‘ Brainware

SOLUZIONI SOFTWARE PER AMMINISTRAZIONI CONDOMINIALI

Guida alla preparazione della dichiarazione 770/2025

ATTENZIONE! Prima di procedere assicurarsi di aver installato 'ultima versione di BWEnterprise,
disponibile allo scarico nel sito www.brainware-domus.it area clienti

TERMINIDIINVIO 770/2025

In base al Provedimento del 24 febbraio 2025 dell'Agenzia delle Entrate (link al provvedimento), i termini per linvio
telematico della Dichiarazione 770/2025 ¢ il 31 ottobre 2025

CONTROLLI DA ESEGUIRE

FASE 1: CONTROLLO RITENUTE

Archivi Condominio > Anagrafica Condominio > Scheda 4 Studi Settore / Modelli:

e Esonerare i condomini per i quali non si devono predisporre i 770.
[ Anagrafica Condominio - Modifica

1Dati Anagraficil 2 Parametri ] 3 Mote / consiglieri 4 Studi settore / modelli | 5 Fatturazii
r Studi di settore r

Unita immabiliari 21 Dipendenti 0
Di cui con riscaldamento centralizzato 9||| [ Altre strutture 0
Di cui si cura anche 'amministrazione 5/|| [ Edificio con unico proprietario
delle strutture presenti all'interno
degli spazi condominiali (giardine, ~Modelli fiscali
piscina, ecc) efo del personale ¥
@ BrainWare Enterprise [Codice cliente: 12345¢ d!pe:.d.ente dEI)w”dDmm":' (portiere,
7| giardiniere, ecc
: = = 5 : 1l g 2 [ Esonero quadro AC
File Modifica Archivi Gestione Fiscale | apiazioni / uffici amministrati 12
DomMUS » |4| Megozi amministrati 0
- DL Archivi Box amministrati L]
_____ DD Anagrafica Province / Comuni r Domicilio fiscale condominio
. [J= Anagrafica amministratori INDIRIZZO ANAGRAFICO CONDOMINIO -
----- DD Tabella tipologie impianti ~ Domicilio per la notificazione degli atti (modello 770)
----- DD Tabella parametn calcolo acqua NOM COMPILARE -
D-_ C,,-‘Corren.tl - Fondi “Modello 770
ED Condomml - Data carica amministratore 01/02/2015 @
BRI :r20rca condomini :
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Fiscale > Stampe di controllo quadri > Brogliaccio ritenute di acconto:

Verificare che nella colonna Errori non siano riportate segnalazioni.
Assicurarsi che il Totale Importo versato per condominio sia uguale al Totale Importo R.A.

E| 17 Fiscale
: -] Gestione ritenute d'acconto
D!gl Elenco ritenute da pagare
!?ﬂ Stampa modello F24
Dﬂ- Pagamento ritenute
-] Gestione versamenti ritenute
DD Crediti iniziali da compensare (Quadro 5X)
- D!?H Stampa certificazione compensi
B+ [T Stampe di controllo quadri
[J45H Brogliaccio ritenute di acconto

File Modifica Archivi Gestione Fiscale Rendiconto condominiale Stampe Cambio esercizio
DOMUS - = =
17 Archivi

[]7 Gestione

!gl Brogliaccio ritenute di acconto

Data limits

08/10/2025

2024

Anno fiscale (0 = tutti)

Selezione archivi
STUDIO

1

-

[ Includere ritenute rinviabili

Escludere i condemini esonerati

[ Totali per anno

[ salto pagina al cambio condominio

Amministrator
’V BRA J BRAINWARE SRL

Export dati per controllo F24 E%n i A
Brogliaccio ritenute acconto anne 2024 ‘ 08-10-2025 14:22:12 ‘ Pag. 001 ‘
Codice - Ragione Sodale Codice Fscale N. Reg Data Reg| Imponibile Imponibile  |%RA Imparto Spese NS Importo Periodo RA e Data versam ento
Comune, provinda e data di nasdta N. Doc Data Doc +N5 RA. RA. Di ci es. versato Errori
001-BrainWare Snc 91091140671
CRUCIA - CRUCIANL ERNESTO (1040 A) CRORSTE3M 10H945C 73 (17-06-24 824,96 824,46 (20,00 164,89 000 164,89 |06/24 - 16-07-2024
San Lazzaro di Savena BO 10-08-1963 1/2024 |03-01-24
74(25-07-24 824,96 824,46 (20,00 144,89 000 144,89 |07/24 - 16-08-2024
6/2022 (140922
RAGUSA - Ragusa Fietro (10 19 W) RGSPTROG523. 2194 75 (18-09-24 500,00 500,00( 4,00 20,00 0,00 20,00|09/24 - 16-10-2024
Torine TO 25-11-1956 37779 |16-01-19
Totali ini 2.14892| 214892 329,78 329,78
002-"S0LE" 93057700234
ADIGES - ADIGESTINTORI di AGATI ALESSANDRA GTALSN73R47AS52V 32(25-07-24 54,00 54,00| 400 2,16 0,00 2,1&\071'24 - 16-10-2024
(1040 ZQ) V00415 (22-02-24
Bdzano BZ 07-10-1973
BRAINW - BRAINWARE SRL (1020 W) 01369710445 30 [07-03-24 40,00 40,00| 4,00 1,60 0,00 1,60(03/24 - 15042024
12 |07-03-24
[KONE 5 - KONE 5.P.A. (1020 W) 12899760156 22110424 77,50 77,50| 400 3,10 0,00 3,10(04/24 - 15052024
0094466878 | 10-04-24
NETBUI - MULTIDIALOGO S (1020 W) 0214943034 27|19-02-24 40,00 40,00 4,00 1560 0,00 1,60(02/24 - 15032024
1392208 (31-01-24
NITTIM - NITTT MARTALUISA (1019 W) NTTMLS 72 52F 205N 31|05-04-24 252,00 4,00 252,00 04/24
Milano MI 12-07-1972 FE15.2024 |05-04-24
Totali lini 463,50 211,50 8,46 252,00 8\,46‘
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FASE 2: CONTROLLO VERSAMENTI RITENUTE
FISCALE -> Crediti Iniziali da compensare (Quadro SX)

e Controllare e se necessario inserire i crediti derivanti dalla dichiarazione 770 anno precedente

@ BrainWare Enterprise [Codice cliente: 123459] [T Tabella crediti iniziali Quadro SX
| File Modifica Archivi Gestione Fiscale Rendic
Anno |Codice |Denominazione condominio Credite iniziale
| DOMUS - || T= ‘ 1
B []5 Archivi p (2024 002 "SOLE" 15,00
- [J77 Gestione
- []77 Fiscale

DD Gestione ritenute d'acconte

DLE"I Elenco ritenute da pagare

Dlgl Stampa modello F24

Dﬁ- Pagamento ritenute

DD Gestione versamenti ritenute

DD Crediti iniziali da compensare (Quadro 5X)

Fiscale > Stampe di controllo quadri > Brogliaccio versamenti:

e Verificare che nella colonna Errori non siano riportate segnalazioni.

o |l Totale Versato per condominio deve essere uguale al Totale Ritenute. Il Totale Versato deve corrispondere
al Totale Importo R.A. del Brogliaccio Ritenute

@ BrainWare Enterprise [Codice cliente: 123459]

|Fi|e Modifica Archivi Gestione Fiscale Ren

 DOMUS - || T=
F-[]55 Archivi
B D_ E-estllone Igl Brogliaccio Versamenti Ritenute - Guadro ST modello 770 *
20 Dﬁcaﬁ Est' tenute d' " Data limite Anno fiscale (0 = tutti) Selezione archivi
----- estione ritenute d'acconto
..... D!gl Elenco ritenute da pagare LA @ 2024 —”V| sTUDIo T
----- D!gl Stampa modello F24
""" D# Pagamenta ritenute i Escludere i condomini esonerati O Totali per anna
----- DD Gestione versamenti ritenute
e [ Salto pagina al cambio condominio [ Accorpa tributi periodo
----- I Crediti iniziali da compensare (Quadro pag P P
----- DLE',I Stampa certificazione compensi r Amministratore
- [J7 Stampe di controlio quadri BRA | S| BRAINWARE SRL. |
= D!gl Bregliaccio ritenute di acconto
o iy
DLEI Bregliaccio versamenti - Quadro 5T I-—‘E'| @ |A|@!ﬂ‘| u|
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liaccio il anno 2024 08-10-2025 14:30:40 | Pag. 001
N. Reg |Periodo Ritenute Interessi Versato Versato Compensato | Compensato [R5 |T/F|Tributo Data Note
in eccesso est 6782 int. 1628 versamento |Errori
01-BrainWare Sn.c 91091140671
43 (062024 164,89 164,89 F 1040 | 16/07/2024
43 (072024 144,89 144,89 F 1040 | 16/08/2024
50 092024 20,00 20,00 F 1019 [16/10/2024
Totali |Condomini 329,78 329,78
Credito finale SX 0,00
002-"SOLE" 93057700234
21 (022024 1,50 1,50 F 1020 |15/03/2024
22 |03f2024 1,50 1,60 F 1020 | 15/04/2024
24 [04f2024 3,10 3,10 F 1020 |16/05/2024
23 0712024 2,16 2,16 F 1040 |16/10/2024
Totali |Condomini 8,46 8,46
Credito finale SX 0,00

FASE 3: PREPARAZIONE FILE 770/2025

Dal 1° aprile 2025 il nuovo codice Ateco per attivita di condomini € 970010 va indicato in elabora 770/2025 per evitarne lo
scarto.
Selezioni per invii tramite File Internet per chi ha un PinCode per singolo condominio:

r Amministratore

# Creazione file telematico modello 770 2025 e
N Software invi rSelezi hivi Fil invio diretto ———
File Modifica Archivi Gestione Fiscale R OTEWAre ITViO | eezone arehiv e per invio dirétto
= FILE INTERNET Bl COMDOMINIO - | -
DOMUS hd E r Codici attivita / carica - Tipo mittente
‘[ Archivi 970010 | [13 SOGGETTI CHE INVIANO LE PROPRIE DICHIARAZIONI v
| I
[ Gestione
2 [T Fiscale Redazione della dichiarazione
..... =] Gestione ritenute d'acconto Label condominio | [] Gestione separata O
----- Dlgl Elenco ritenute da pagare O [ Secieta firmataria Codice Fiscale
----- []454 Starmpa modello F24 C IE

..... Dﬁ Pagamento ritenute
..... DD Gestione versamenti ritenute
----- [CI[5] Crediti iniziali da compensare (Quadrd

Codice

2

r Dati intermediaric

..... Dlgl Stampa certificazione compensi

B []77 Stampe di controllo quadri

M- 17 Stampe laser

- [[17 7 Creazione file telematici

: Dﬁ Comunicazione opzioni interventi

Codice
Data presentazione

Pres. telematica

2l

08/10/2025 Ricezione avviso telematico

| CONTRIBUENTE

Dﬁ Comunicazione spese lavori con d
Dﬁ File telematico modelle 770-2025

Selezioni per invii tramite Entratel per gli Amministratori abilitati o Intermediario: Dati Intermediario abbinare il codice del

S|Blele|

soggetto che effettuera Uinvio, selezionando ’anagrafica presente nell’archivio fornitori.
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BrainWare Enterprise [Codice cliente: 123459]

File Modifica Archivi Gestione Fiscale

L
DOMUS hd g

B [T Archivi
- []7 7 Gestione
B [[]7 7 Fiscale

DD Gestione ritenute d'acconto
D!E" Elenco ritenute da pagare
D!E" Stampa modello F24
D-ﬁ- Pagamento ritenute
DD Gestione versamenti ritenute
- ][] Crediti iniziali da compensare (Quadr
D!E" Stampa certificazione compensi
#-[[]77 Stampe di controllo quadri
& []77 Stampe laser
= []77 Creazione file telermnatici

D-ﬁ- Comunicazione opzioni interventi

ﬁ Creazione file telematico medello 770 2025 >
Software invio rSelezione archivi—— File per invie diretto ———
IENTRATEL  Rg Lsmmo - | |s v
r Codici attivita / carica—- Tipo mittente
|g70010 |13 C.AF. E ALTRI INTERMEDIARI -

Redazione della dichiarazione
Label condominio || [ Gestione separata O

[ Societa firmataria | Codice Fiscale

GE —Amministratore

Codice |BRA | El ERAINWARE SR.L.

r Dati intermediaric
Codice |CRUCIA |H |CRUCIANI ERMESTO
Data presentazione 08/10/2025 @ Ricezione avviso telematico

Pres. telematica | SOGGETTO CHE EFFETTUA L'INVIO

D-ﬁ- Comunicazione spese lavori con d

D-ﬁ- File telematico medello 770-2025

slBjole|

N.B.: la sezione “Redazione della dichiarazione” va compilata solo se, in condomini con dipendenti, il 770 relativo ai quadri

dei dipendenti viene inviato dal consulente del lavoro e il 770 relativo alle ritenute per lavoro autonomo fornitori, viene
inviato dal’Amministratore. Compilare la sezione con il flag in “Gestione separata” e con lUindicazione del Codice Fiscale

di chi presenta il 770 con i quadri dei dipendenti. Quando la modalita d’invio € Entratel, i 770 con redazione della
dichiarazione gestita vanno creati prima e impostato 'esonero in stabile per evitare che siano inclusi di nuovo, in creazione
file telematico di studio con il resto degli stabili senza redazione della dichiarazione gestita. Al termine della trasmissione
770 tornare a togliere la spunta dell’esonero.

Ricezione Avviso telematico: inserendo il flag in questo campo in caso di controllo della dichiarazione Uinvito a fornire i
chiarimenti viene inviato all’intermediario incaricato della trasmissione telematica della dichiarazione. Se non viene

effettuata la scelta dell’avviso telematico, la richiesta di chiarimenti sara inviata al domicilio fiscale del condominio.
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FASE 5: STAMPA LASER 770 2025

Fiscale > Stampa laser > Stampa laser dichiarazione 770

@ BrainWare Enterprise [Codice cliente: 123459

File Modifica Archivi Gestione Fiscale

DOMUS

3k:

B []75 Archivi
[JF = Gestione
B 17 Fiscale
DD Gestione ritenute d'acconto
Dlgl Elenco ritenute da pagare
DIE.I Stampa modello F24
D-ﬁ Pagamento ntenute
DD Gestione versamenti ritenute
DD Crediti iniziali da compensare (Quad
Dlgl Stampa certificazione compensi
- [J7 7 Stampe di contrelle quadri
B-[]77 Stampe laser
DIE.I Stampa laser modelle 770-2025
Dlgl Stampa laser quadro AC Unico 2(
Dlgl Stampa laser Certificazione Unica
- [J77 Creazione file telematici

Lgl Stampa laser modelle 770 2023 *
Selezione archivi Copie richieste
STUDIO ~ | | contriBUENTE -
[ sel. parziale Label condominio | [ Societa firmataria
r Redazione della dichiarazicne

[ Gest. separata O Incaricato Codice attivita PT[I]‘ID
C.F. | ‘ Codice carica

i r Amministratore

@ Codice [BRA | P)| BRAINWARE S.R.L. |

r Dati intermediario

CHilleE |CRUCIA

| ﬂ |CRUCIANI ERNESTO

Data presentazione

Presentazione telematica | SOGGETTO CHE EFFETTUA L INVIO

08/10/2025 @ Ricezione avviso telematico

i |

D!EI Stampa comunicazione inizio lavori

[ T — L T PR T YU SR

Istruzicni gn-line di compilazione modello

BE[TA S 8]
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